ESTUDOS DE MERCADO

VERTICUS - RIGOR E EFICACIA

A VERTICUS defende a teoria das
informacoes completas e
atualizadas, o rigor da avaliacdo e
na primazia dos estudos de
mercado de forma a poder dar
informacdes precisas e consistentes

Os ESTUDOS DE MERCADO
IMOBILIARIO produzidos pela
VERTICUS seguem a Metodologia
quantitativa (métodos econométricos)
e Metodologia qualitativa (entrevistas
Focus Group) da procura e da oferta.

Os estudo do mercado imobilidrio,
permitem mais rapidamente o
enquadramento com as tendéncias
do sector e sdo necessarios para a
predeterminacdo de indicadores de
mercado que suportam as projecoes

nas orientacdes e aconselhamentos
prestados para cada projeto.
imobilidrio.

para desenvolvimento do melhor
uso para qualquer conceito
Imobiliario (residencial /

industrial / servicos / retail /
turistico)
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ENVOLVENTE SOCIOECONOMICA

O enquadramento socioeconémico > envolvente do mercado
para a exploragdo ou promog¢do de um novo empreendimento
imobilidrio.

A andlise do local e da sua zona
envolvente > contextualizagdo do projeto.

e A localizacido >  factor crucial para o
desenvolvimento de qualquer projeto imobilidrio. (a
andlise critica da localizacdo exata importam para a
identificacdo das oportunidades a maximizar e dos
constrangimentos ao desenvolvimento futuro).

*  Enquadramento nos instrumentos / condicionalismos
urbanisticos em vigor.

* A envolvente - interna e externa > caracteristicas
préximas e intrinsecas. (a envolvente interna, importa
identificar eventuais infraestruturas existentes e/ou
morfologia do terreno).

e Caracterizagido demografica e social.

* A envolvente externa > andlise da localizacdo face a
outros empreendimentos, servicos de apoio a
residentes, acessibilidades, eventual proximidade do
centro urbano, envolvente urbana.

* Caracterizagdo da atividade econémica.



ANALISE ANALISE

DA OFERTA DA PROCURA

Comparacdo > oferta de ativos ou empreendimentos com
caracteristicas semelhantes > direcionados para o mesmo
mercado > vantagens comparativas dos diferentes
pressupostos de desenvolvimento, > instrumento de suporte a
decisdo relativamente a promocao do conceito mais adequada
para o Ativo/projeto em andlise.

Principais indicadores > procura, atual e prevista, do
mercado.

Principais objetos de andlise :

e Oferta compardvel > localizacdo + envolvente
exterior, + dimensdo/qualidade das dreas +
idade/qualidade do stock existente + qualidade dos
acabamentos + equipamentos + descricdo dos
imoveis.

* Evolugdo Local da procura e dimensao do Mercado
(novo e usado).

* Preco de transacdo > unidades consideradas de
referéncia para o ativo/projeto + diferenca entre

‘ : 3 *  Evolucédo da procura > uso imobiliario.
precos anunciados e pregos efetivamente praticados.

*  Tipologias > mix da oferta.
e  Evolucdo da procura > tipologia imobiliaria.

*  Principais indicadores de vendas de
*  Projetos futuros anunciados. empreendimentos > pre¢o + modelo de
comercializacdo + velocidade de vendas).

* Taxas de absorc¢ao > empreendimentos concorrentes. e  Perfil da procura > estrato socioeconémico > canais
de distribui¢@o + servicos adicionais procurados.

e Principais factores criticos de sucesso associados ao
desenvolvimento, de novos empreendimentos.

TRATAMENTO DA INFORMAGCAO

As primeiras recomendagoes para a defini¢ao de conceito de um novo projeto imobiliario surgem > apos
tratamento de toda informagao > mercado geografico, + envolvente s6cio econdmica + condicionantes
urbanisticas + componentes oferta + procura imobiliéria.



